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主动公开

南建设〔2017〕13号
佛山市南海区国土城建和水务局关于印发

佛山市南海区住宅专项维修资金退款、补缴

流程（一般情况）的通知

各镇（街道）房管部门：

我局制定了《佛山市南海区住宅专项维修资金退款、补缴流程（一般情况）》，现印发给你们，请认真贯彻执行。

佛山市南海区国土城建和水务局

2017年1月17日

佛山市南海区住宅专项维修资金退款、补缴

流程（一般情况）
为了进一步规范住宅专项维修资金退款、补缴工作，维护购房业主（买受人）及房地产开发企业合法权益，根据《住宅专项维修资金管理办法》（建设部、财政部令第165号）、《广东省物业管理条例》《佛山市物业管理办法》《关于做好下放行政管理事项交接工作的通知》等文件精神，制定本工作流程。

一、提出申请

有以下情况之一的，可由房地产开发企业协助买受人向当地镇（街道）房管所申请退回（或补缴）住宅专项维修资金。

（一）买受人交存住宅专项维修资金后，在办理房屋合同备案登记前或房屋合同备案登记后与房地产开发企业解除关于已购商品房合同关系的。提交如下真实无误的材料申请退回房屋分户帐中结余的住宅专项维修资金。

1.佛山市南海区住宅专项维修资金账户变更登记申请表（原件一式四份，此表格在南海区住宅专项维修资金管理系统下载）；

2.佛山市南海区住宅专项维修资金退款通知书（原件一式四份，此表格在南海区住宅专项维修资金管理系统下载）；

3.住宅专项维修资金变更申请情况说明（原件一份，由房管所加注“该地址没有办理合同备案登记，同意退回该地址的住宅专项维修资金”或“该地址已办理合同备案登记，同意退回该地址的住宅专项维修资金”的意见，加盖公章确认）；

4.解除合同协议书（原件一份）或法院裁判关于解除购房合同关系的法律文书（已加盖法院生效章，复印件一份）；

5.商品房买卖合同（全部原件和复印件一份）； 

6.住宅专项维修资金登记簿（原件）；

7.开发企业营业执照（复印件一份）；

8.授权委托书（单位）（原件一份）；

9.买受人授权委托书（原件一份）；

10.经办人（受托人）身份证（复印件一份）；

11.买受人身份证（复印件一份）；

12.根据实际情况，区资金监管部门要求提供的其他证明材料。

（二）买受人交存住宅专项维修资金后，在办理房屋合同备案登记前，因该商品房的总价计算有误或付款方式改变，导致买受人与房地产开发企业签订的《商品房买卖合同》（现、预售）的合同总价款发生改变，在原交存的基础上需要退回（或补缴）住宅专项维修资金差额部分的，提交如下真实无误的材料申请退回（或补缴）住宅专项维修资金。

1.佛山市南海区住宅专项维修资金账户变更登记申请表（原件一式四份，此表格在南海区住宅专项维修资金管理系统下载）；

2.佛山市南海区住宅专项维修资金退（缴）款通知书（原件一式四份，此表格在南海区住宅专项维修资金管理系统下载）；

3.住宅专项维修资金变更申请情况说明（原件一份，由房管所加注“该地址没有办理合同备案登记”的意见，加盖公章确认）；

4.新、旧商品房买卖合同（复印件各一份）；

5.住宅专项维修资金登记簿（原件）；

6.开发企业营业执照（复印件一份）；

7.授权委托书（单位）（原件一份）；

8.买受人授权委托书（原件一份）；

9.经办人（受托人）身份证（复印件一份）；

10.买受人身份证（复印件一份）；

11.根据实际情况，区资金监管部门要求提供的其他证明材料。

（三）当房屋因拆迁造成灭失的，提交如下真实无误的材料申请退回房屋分户帐中结余的住宅专项维修资金:

1.住宅专项维修资金灭失申请情况说明（原件一份，由房管所加注“该地址已办理注销登记手续”的意见，加盖公章确认）；

2.政府拆迁文件（复印件一份）；

3.拆迁补偿协议（复印件一份）；

4.住宅专项维修资金登记簿（原件）；

5.权属人（购房人）身份证（复印件一份）；

6.根据实际情况，区资金监管部门要求提供的其他证明材料。

申请材料的真实性、合法性由申请人和资料提供人保证。房地产开发企业对申请材料需加盖公章确认，而买受人及委托代理人（经办人）的身份证复印件需本人签名盖指模确认。

二、审核

当地镇（街道）房管所负责审核申请材料。不予受理的，一次性告知原因；受理的，当地镇（街道）房管所在3个工作内加具审核意见。

区房改办（区住宅专项维修资金办公室）根据当地镇（街道）房管所的审核意见，在4个工作日（含办理支付手续）内作出退款的通知。

三、退回（补缴）资金

申请人持《佛山市南海区住宅专项维修资金账户变更登记申请表》《佛山市南海区住宅专项维修资金退（补）款通知书》《住宅专项维修资金登记簿》等资料前往住宅专项维修资金监管银行（中国建设银行佛山桂城支行）办理资金退回手续，如只办理住宅专项维修资金的补缴手续可持以上资料到南海区中国建设银行各网点办理补缴手续。

四、其他说明

（一）业务咨询

1.南海区住宅专项维修资金管理系统，访问地址：http://nhwxzj.nanhai.gov.cn

2.住宅专项维修资金变更咨询Q群：119583922

3.联系电话

	事项
	科室
	电话

	（商品房）维修资金相关业务可加Q群咨询或电询镇街房管所（相关电话在网站查询或电询维修资金办公室）。
	镇（街道）

房管所
	详见维修金网址办事指南

主管部门通讯地址及办公时间

	
	住宅专项维修资金办公室
	86285526

	
	
	86224078

	
	
	86280766

	
	
	86320277


（二）表格下载

住宅专项维修资金变更业务所需个别表格的模版可到《南海区住宅专项维修资金管理信息网》“办事指南”下载：http://nhwxzj.nanhai.gov.cn/website/list?code=BSZN。

（三）业务流程

1.办理变更的适用范围：因退房、换房等原因的变更。

2.审批时限：7个工作日。

3.业务流程：申请人提交变更（退款或补缴）申请——→房管所收件、审核（3个工作日）——→区住房制度改革领导小组办公室办理变更（退款或补缴）手续（1个工作日）——→建设综合室办理支付手续（3个工作日）——→交申请人到银行办理退款手续。

本办事流程自2017年2月1日起施行。


佛山市南海区国土城建和水务局住建综合室   2017年1月17日印发
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