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主动公开                  南建设函〔2019〕154号
佛山市南海区国土城建和水务局关于在商品房买卖合同中补充《关于防止违法违规建设和
占用公共空间等重大风险的特别
告知书》的通知
区房产交易所，区内各房地产开发企业：

为充分发挥各房地产开发企业在主动、提前防范新建商品房违法违规建设行为等工作上的积极作用，预防违法违规建设行为，保障购房人知情权，避免引发矛盾纠纷。根据《物权法》《物业管理条例》《佛山市违法建设查处暂行办法》《佛山市南海区查处治理违法用地违法建设共同责任制领导小组办公室关于印发佛山市南海区别墅、高档住宅违法用地违法建设专项整治行动方案的通知》等相关规定和文件要求，现就有关在商品房买卖合同（预售、现售）中补充特别告知书等事项。具体通知如下：

各房地产开发企业在宣传、销售商品房时，不得诱导购房人进行违法违规建设；在与购房人签订商品房买卖合同（预售、现售）时，要同时签订《关于防止违法违规建设和占用公共空间等重大风险的特别告知书》（详见附件），并作为商品房买卖合同的附件备案存档。区房产交易所将上述告知书纳入相关合同模板及备案业务审核，从严把关。

上述业务自本通知发出之日起执行。

附件：关于防止违法违规建设和占用公共空间等重大风险的特别告知书
                        佛山市南海区国土城建和水务局
2019年4月4日

  抄送：各镇（街道）房管所，区委政法委、区市场监督管理局、区城市管理和综合执法局、佛山市自然资源局南海分局。
附件

关于防止违法违规建设和占用公共空间等重大风险的特别告知书
（非住宅适用）

尊敬的客户：

你购买的（项目名称、房号）                   ，房屋性质属于

            （非住宅），不得作为住宅使用。为防止出现违法违规建设和占用公共空间等非法行为，避免引发经济损失和矛盾纠纷，现特别告知您，请务必严格遵守以下事项：

一、购房前，务必详细清楚了解拟购房屋（套间）的土地用途、规划功能、户型设计、权属范围和用途，认真查阅经国土规划部门审批的许可文件、规划方案和图纸。如有疑问，应先行咨询国土、规划、住建和城管等相关部门（监督电话分别为：86369912、86293339、81213135、12319）。

二、购房后，务必严格按照有效审批文件确定的房屋功能和《使用说明书》以及经双方在房产管理部门网上签约平台签订的《商品房买卖合同》等约定使用，不得擅自改变原房屋规划设计和使用功能，不得违法违规加建、改建、扩建或实施其他有关违反国土规划和房屋管理等相关规定的行为。

开发商（盖章）：   

年     月     日

购房人承诺：本人（单位）              （签名按指印/盖章）在购房前已全部知悉上述告知内容和义务，并保证合法合规使用房屋，（以下内容由购房人抄写并按指印：不违法违规加建改建扩建、不侵占公共空间）                                               。

如违反上述承诺，本人（单位）愿无条件接受任何处罚和信用惩戒等制裁措施，并消除影响、赔偿损失，自行承担一切法律后果、经济损失、风险和责任。

购房人（签名按指印/盖章）：   

年      月      日

关于防止违法违规建设和占用公共空间等重大风险的特别告知书
（住宅适用）

尊敬的客户：

你购买的（项目名称、房号）                   ，房屋性质属于住宅，交楼标准为         。为防止出现违法违规建设和占用公共空间等非法行为，避免引发经济损失和矛盾纠纷，现特别告知您，请务必严格遵守以下事项：

一、购房前，务必详细清楚了解拟购房屋（套间）的土地用途、规划功能、户型设计、权属范围和用途，认真查阅经国土规划部门审批的许可文件、规划方案和图纸。如有疑问，应先行咨询国土、规划、住建和城管等相关部门（监督电话分别为：86369912、86293339、81213135、12319）。

二、购房后，务必严格按照有效审批文件确定的房屋功能和《使用说明书》以及经双方在房产管理部门网上签约平台签订的《商品房买卖合同》等约定使用，不得擅自改变原房屋规划设计和使用功能，不得违法违规加建、改建、扩建或实施其他有关违反国土规划和房屋管理等相关规定的行为。
开发商（盖章）：   

年     月     日

购房人承诺：本人（单位）                （签名按指印/盖章）在购房前已全部知悉上述告知内容和义务，并保证合法合规使用房屋，（以下内容由购房人抄写并按指印：不违法违规加建改建扩建、不侵占公共空间）                                           。

如违反上述承诺，本人（单位）愿无条件接受任何处罚和信用惩戒等制裁措施，并消除影响、赔偿损失，自行承担一切法律后果、经济损失、风险和责任。
购房人（签名按指印/盖章）：   

年      月      日
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